          ДОГОВОР

 управления многоквартирным домом
г. Асбест                                                                                                                               «_____» ____________________ 20____г.

Собственник _________________________________________________________________________________________________                                   (фамилия, имя, отчество)
на основании _________________________________________________________________________________________________

                                                                                                               (наименование документа, дающего право собственности)

выданных ____________________________________________________________________________________________________

являясь собственником жилого помещения, расположенного по адресу: Свердловская область, г. Асбест, ул.________________________________ , дом ________ , кв.________ общей площадью ________ м2, именуемый в дальнейшем Собственник, и Муниципальное унитарное предприятие «Производственный жилищно-ремонтный трест», в лице и/о директора Конькова Е.Б., действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», заключили договор о нижеследующем

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании протокола общего собрания собственников помещений от «___»________201__г.
1.2. Стороны при исполнении настоящего Договора руководствуются условиями настоящего Договора, а так же нормами Конституции РФ, Гражданского кодекса РФ, Жилищного кодекса РФ, Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491, Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. № 25, Федерального закона «Об энергосбережении о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ» от 23.11.2009г. № 261-ФЗ, постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» и иных положений законодательства РФ, применимых к предмету настоящего Договора. 
1.3. Целью Договора является обеспечение надлежащего содержания мест общего пользования, инженерного оборудования и придомовой территории, в состав которого входит жилое (нежилое) помещение, и предоставление Собственнику услуг по управлению многоквартирным домом в соответствии с требованиями жилищного законодательства.
Управляющая организация обеспечивает условия предоставления услуги, а также обеспечивает контроль за своевременностью и качеством предоставления услуги.

2. Предмет договора
2.1. Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по управлению многоквартирным домом в течение срока и на условиях, установленных настоящим договором, а именно:

2.1.1. выбор Исполнителей, а также заключение с ними договоров от своего имени и за счет Собственника;

2.1.2. выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, самостоятельно, либо путем заключения от своего имени и за счет Собственника договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему ремонту;
2.1.3. представление интересов Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах перед Исполнителями и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора;

2.1.4. контроль за исполнением договорных обязательств Исполнителями и прочими организациями, в т.ч. объема, качества и сроков предоставления Собственнику жилищных, коммунальных и прочих услуг;

2.1.5. приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам;

2.1.6. начисление, сбор и перерасчет платежей Собственника за содержание, текущий ремонт общего имущества, коммунальные и прочие услуги, указанные в п.6.1., с правом передачи полномочий по расчету и использованию персональных данных Собственника, для осуществления расчетов, третьим лицам (Обществу с ограниченной ответственностью «Единый расчетно-кассовый центр города Асбеста»);

      2.1.7. установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;

      2.1.8.   установление фактов причинения вреда имущества Собственника, с составлением Акта;
      2.1.9. подготовку предложений Собственника по проведению дополнительных работ по содержанию, текущему ремонту и расчет расходов на их проведение;

      2.1.10. подготовку экономических расчетов по планируемым работам или услугам, касающимся содержания, текущего ремонта общего имущества;

2.1.11.  принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

2.1.12.  прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника на действия (бездействие) Исполнителей и прочих организаций;

2.1.13.  выдачу Собственнику справок и иных документов в пределах своих полномочий;

2.1.14.  реализацию мероприятий по предоставлению коммунальных услуг;

2.1.15. пользование общим имуществом, в том числе заключать договоры на сдачу в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование объектов общего имущества и т.д. от имени Собственников, на условиях установленных решением общего собрания собственников помещений дома с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на текущий ремонт и на иные цели, также установленные Общим собранием собственников помещений;
2.1.16.  составление перечня общего имущества;

2.2. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке и сроки, установленных настоящим Договором и определенными на Общем собрании собственников на срок не менее чем на один год.

2.3. Состав общего имущества и граница эксплуатационной ответственности в настоящем Договоре определены Приложением № 1 в соответствии с техническим паспортом на жилой дом и сведений государственного земельного кадастрового учета.

2.4.   Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества определен в Приложении 2, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда. Данный перечень может быть изменен на Общем собрании Собственников.

3. Обязательства сторон

3.1. «Управляющая организация» обязуется:
3.1.1. принять полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1 настоящего Договора;

3.1.2. исполнять обязательства, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора, в порядке, предусмотренном законодательством, в пределах предоставленных полномочий и фактического объема финансирования Собственником.

3.1.3. выбирать Исполнителей и прочие организации, а также заключать с ними договора на предоставление Собственнику (нанимателю, проживающему в помещении Собственника) коммунальных услуг установленного уровня, качества, в объеме, соответствующим установленным нормативам потребления. Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств Исполнителями и прочими организациями.

3.1.4. согласовывать с уполномоченными представителями Собственника работы по выполнению данного договора;

3.1.5.  информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных

услуг, о сроках и продолжительности отключений и ограничений для проведения планово-предупредительных и капитальных работ за 30 дней путем размещения соответствующей информации на досках объявлений у подъездов;

3.1.6. информировать Собственника за 3 суток о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого (нежилого) помещения Собственника;

3.1.7. представлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора на общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме, проводимых в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.1.8. составлять и вести учет паспорта готовности и акта готовности общего имущества к эксплуатации в зимних условиях;

3.1.9. выполнять работу по взысканию задолженности за жилое помещение и (или) коммунальные услуги с Собственников помещений дома (нанимателей, проживающих в жилых помещениях собственников);

3.1.10. обеспечить при исполнении настоящего договора соблюдение техники безопасности, противопожарных правил и норм, иных требований к выполнению работ в соответствии с действующим законодательством в пределах средств, собранных домом;
3.1.11. не допускать использования общего имущества, не соответствующего целям управления;
3.1.12. обеспечить высокую культуру при исполнении настоящего договора; по обращению «Собственника» (нанимателя, проживающего в жилом помещении «Собственника») принимать меры воздействия к лицам, допустившим грубое обращение при оказании услуг и выполнении работ;

3.1.13. оказывать содействие в рамках Жилищного законодательства РФ в организации проведения общих собраний собственников помещений дома, ведения и хранения документации, связанной с проведением общих собраний, в том числе: извещений о проведении собраний, протоколов, решений, выписок и других материалов, а также предоставлять оригиналы или копии материалов по требованию «Собственника» или иного уполномоченного лица;

3.1.14. по окончании срока действия настоящего Договора составить Акт о техническом состоянии дома, передать ранее полученную от Собственника техническую и иную документацию вновь выбранной управляющей организации.

3.1.15. выполнять иные обязанности, вытекающие из предмета настоящего договора.

3.2. «Собственник» обязуется:
3.2.1. передать Управляющему полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора; 
3.2.2. своевременно вносить плату за содержание, текущий ремонт, коммунальные и прочие услуги в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

3.2.3. использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии;

3.2.4. не допускать производство ремонтных работ в помещении в т.ч. реконструкцию, переустройство, переоборудования расположенных внутри помещения электрических, газовых сетей, сетей холодного, горячего водоснабжения, водоотведения, отопления без письменного согласования с «Управляющей организацией».

3.2.5. в случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовывать с Управляющим возможность их установки в помещении;

3.2.6. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами;

3.2.7. бережно относиться к общему имуществу, соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования;

3.2.8. за свой счет осуществлять содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу;

3.2.9. соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования помещениями, а также Правила пользования и содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

3.2.10. не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;

3.2.11. обеспечить допуск, в заранее согласованное время, в занимаемое помещение работников «Управляющей организации», представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния данного помещения, санитарно-технического, иного оборудования и приборов, находящихся в нем для проведения профилактических работ, осмотра инженерного оборудования, приборов учета, а в случае ликвидации аварийных ситуаций (неисправностей) - в любое время.

3.2.12. при временном или длительном отсутствии Собственника предоставлять Управляющему информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение на случай проведения аварийных работ;

3.2.13. немедленно сообщать «Управляющей организации» о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, об аварийных ситуациях, и принимать меры к минимизации ущерба.

3.2.14. С момента получения сообщения (уведомления) от управляющей организации по телефону или иным способом (почте и т.д.) явиться в указанное число и время в управляющую организацию.

3.2.15. В течение 3 (трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на помещение предоставить в управляющую организацию копию свидетельства о регистрации такого права и оригинал для сверки.

3.2.16. Своевременно (в течение 10 дней) информировать «Управляющую организацию» в следующих случаях:

· изменения количества граждан, проживающих в помещении Собственника;

· передачи (сдачи) в наем жилого помещения третьим лицам;

· изменений в технические характеристики квартиры, установки приборов учета на предоставляемые жилищно-коммунальные услуги;

· в иных случаях, влекущих за собой необходимость перерасчета платежей за предоставляемые жилищно-коммунальные услуги.

3.2.17. своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Асбеста.

3.2.18. предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учета.

3.2.19. ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

4. Права сторон
4.1.   «Управляющая организация» вправе:
4.1.1. совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные н.3.1 настоящего Договора;

4.1.2. самостоятельно, соблюдая установленные периоды и сроки, определять способ и порядок выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества.

4.1.3 принимать участие на общих собраниях Собственников;

4.1.4 выдавать «Собственнику» (нанимателю, проживающему в жилом помещении «Собственника») письменное уведомление в случае обнаружения совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безаварийному функционированию общего имущества, причинения ущерба иным собственникам, в том числе, в случае выполнения самовольных перепланировок и переустройств;

4.1.5 информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению;

4.1.6 в заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности показаний приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставления услуг на основании фактических показаний приборов учета;
4.1.7 принимать меры по взысканию задолженности потребителей по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальных и прочих услуг;

4.1.8 требовать внесения платы за потребленные жилищные и коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральным законами и договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней);

4.1.9 приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном законодательством, подачу Собственнику горячей воды, электрической энергии и газа, до полного погашения задолженности или устранения выявленных нарушений;

4.1.10 требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им жилое (нежилое) помещение работников или представителей Управляющего (в т.ч. работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время;

4.1.11 требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника или членов его семьи, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей Управляющего;

4.1.12 инвестировать денежные средства в общее имущество многоквартирного дома с их последующим возмещением Собственником:

· для предотвращения или ликвидации аварийной ситуации, угрожающей здоровью и безопасности граждан;

· для выполнения предписаний государственных органов надзора;

· для выполнения решения общего собрания Собственников;

4.1.13 средства, полученные за счет экономии по ресурсоснабжению, оставлять на расчетном счете Управляющего и лицевом счете дома для возмещения непредвиденных и плановых затрат, убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, компенсации инвестированных управляющей организацией в общее имущество средств; возмещение убытков по актам вандализма, штрафным санкциям, почтовым и банковским услугам; оплаты госпошлины по судебным искам.

4.1.14 Осуществлять иные права, вытекающие из настоящего Договора и действующего законодательства.

4.2. «Собственник» вправе:
4.2.1. требовать от Управляющего исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п. 3.1. настоящего Договора;

получать в необходимых объемах услуги по содержанию и ремонту жилья, коммунальные услуги надлежащего качества;

4.2.2.  получать от Управляющего информацию об объемах и качестве услуг, условиях их предоставления, изменении размера и порядка их оплаты;

4.2.3. получать от Управляющего информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и/или выполненных работ;

4.2.4. устанавливать в принадлежащем ему помещении приборы учета тепловой энергии, водопотребления, газопотребления, аттестованные в установленном порядке по согласованию с Управляющим. В случае установки приборов учета оплата за соответствующую тепловую энергию, водопотребление, газопотребление, будет производиться по показаниям приборов учета;
4.2.5. определить уполномоченного представителя для оперативного решения вопросов, связанных с управлением жилым домом;

4.2.6.   требовать, в соответствии с действующими на территории г. Асбеста нормативными актами, перерасчета размера оплаты за отдельные виду услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия одного, нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при условии представления подтверждающих документов установленного образца.

4.2.7. получать от Управляющего акт о непредставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленном порядке;

4.2.8. выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников по вопросам, связанным с организацией содержания и ремонта общего имущества;

4.2.9. вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения;

4.2.10. осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным Кодексом и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и договором.

4.3.   Собственник не вправе (запрещается):
· устанавливать, подключать и использовать электробытовые машины и приборы мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

· подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не отвечающее требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов;

· нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

· производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющего;

· самовольно или в обход коллективных (общедомовых), общих приборов учета присоединяться к внутридомовым инженерным системам, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без изменения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом либо в технический паспорт жилого помещения;

· самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

· самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

· отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от прав собственности на помещение.

5. Размер и порядок оплаты услуг по договору
5.1. В состав платы за жилое (нежилое) помещение включается:

· платежи за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, (перечень работ указан в Приложении № 2);

· оплата коммунальных услуг: холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение (канализация);

· плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом;

5.2. Размер платы за содержание, управление, текущий ремонт принимается на срок не менее чем один год на общем собрании собственников помещений, чтобы обеспечить содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. Если общее собрание не определило размер платы, то он устанавливается органом местного самоуправления.

5.3. Размер платы за все виды услуг в доме устанавливается по тарифам, одинаковым для всех собственников жилых (нежилых) помещений.

5.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленными на основании действующего законодательства Российской Федерации, и определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления.

5.5. При предоставлении услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяются в порядке, установленном Правительством РФ.

5.6. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представляемых Управляющим не позднее 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата.

5.7. При неполучении платежного документа, неправильном начислении платежей Собственник обязан срочно обратиться в бухгалтерию Управляющей организации.

5.8. .  Собственник обязан оплатить оказанные ему жилищные и коммунальные услуги согласно платежного извещения от Управляющего до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, через кассу АО «РЦ Урала» или за свой счет через иную специализированную организацию на расчетный счет Управляющей организации.

5.9. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке, утвержденном Правительством РФ и органом местного самоуправления г. Асбеста. Перерасчет платы по услуге «управление» не производится.

6. Порядок осуществления контроля и предоставления отчета «Управляющей организацией»

 6.1. действующего законодательства, в пределах своей компетенции.
 6.2. Собственник имеет право в установленном порядке проверять выполнение обязательств Управляющей организацией по
       настоящему договору, а именно:

          - знакомиться с документацией Управляющей организации, оформленной во исполнение настоящего договора     (журналами регистрации аварийных заявок и заявок на выполнение иных работ, договорами, заключенными «Управляющей организацией» с Исполнителями);

   - направлять в адрес «Управляющей организации» письменные претензии в случае нарушения «Управляющей организацией» обязательств по настоящему договору;

6.3. Управляющая организация в срок до 31 марта, следующего за отчетным годом предоставляет Собственнику, на общем собрании Собственников многоквартирного дома, а в случае отсутствия кворума для проведения общего собрания, Управляющий оставляет за собой право предоставить Собственнику отчет о выполненных работах по настоящему договору за отчетный год в письменном виде, либо через средства массовой информации. В отчете указывается:

-  сумма начисленных платежей;

       -  сумма фактически полученных платежей;

       -  сумма средств, израсходованных на выполненные работы по плановому текущему и капитальному ремонтам;

       -  сумма средств, перечисленных Исполнителям (с указанием поставщика, номера договора, суммы платежа);

-объем (количество) потребленных «Собственником» (нанимателем, проживающим в жилом помещении «Собственника») услуг.

6.4. В случае если общее собрание собственников помещений дома не проведено, либо возражения по отчету не направлялись «Управляющей организации», отчет считается принятым.

7.  Ответственность сторон

7.1. Ответственность Управляющей организации:
7.1.1.  Управляющая организация несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение предусмотренных настоящим договором обязательств в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему договору.

7.2. Ответственность Собственника:
7.2.1.  Собственник несвоевременно и/или не полностью внесший плату за жилое помещение и/или коммунальные услуги, обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

7.2.2. В случае уклонения Собственником от оплаты в течение более 6 месяцев Управляющий, после письменного уведомления Собственника вправе прекратить предоставление коммунальных услуг в порядке, установленном законодательством.

7.2.3. Собственник, выполнивший реконструкцию и/или замену внутриквартирных сетей, несет полную ответственность за их работу и техническое состояние.

7.2.4. Собственник несет ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

7.2.5. Управляющий вправе взыскивать с Собственника ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей Собственника по настоящему Договору.

7.2.6. В случае неисполнения Собственником обязанностей по надлежащему техническому содержанию инженерных систем в занимаемых помещениях, вследствие чего возникла аварийная ситуация в доме, Собственник несет перед Управляющим и третьими лицами (другими собственниками, членами их семей, имуществу которых причинен вред) ответственность за причиненный ущерб.
7.2.7. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете за количество проживающих, после соответствующей проверки и составления Акта о фактическом проживании в установленном законодательством порядке, Управляющий вправе взыскивать с Собственника плату, не полученную по настоящему Договору.

7.2.8. Собственник, не обеспечивающий допуск должностных лиц Управляющего и/или специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, несет ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Исполнителем и третьими лицами.
7.2.9. Если Собственник не обеспечивает допуск должностных лиц Управляющего для контрольных проверок показаний приборов учета, а также непредставление сведений по показаниям более 2 месяцев, начисления производятся Управляющим по утвержденным нормативам потребления.

7.2.10. Дееспособные члены семьи «Собственника» несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.
7.3.  Условия освобождения от ответственности:
7.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
              -  их невыполнение явилось следствием обстоятельств неопределимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.

7.3.2. Управляющий освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества многоквартирного дома, возникших до заключения настоящего Договора, также неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств.

7.3.3. Управляющий не несет ответственность по обязательствам третьих лиц.

8. Срок действия договора, порядок изменения, расторжения
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение 3 (трех) лет.

8.2. Настоящий договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.

8.3. Полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные настоящим договором, передаются собственником и приобретаются управляющей компанией с момента подписания настоящего договора.

8.4. Изменения и дополнения условий настоящего договора оформляются дополнительным соглашением, подписанным сторонами, и оформленным следующим образом:

        -  на обратной стороне платежного документа Управляющий в письменном виде направляет Собственнику предложение о внесении изменений, дополнений в условия настоящего Договора. Собственник в указанной части платежного документа излагает свое согласие или несогласие с предложенным. Молчание Собственника является его согласием с предложением Управляющего.

8.5. Настоящий Договор, может быть, расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

8.6. Досрочное расторжение настоящего договора возможно по соглашению сторон в форме дополнительного соглашения, подписанного сторонами при условии принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений данного дома.

8.7. В случае изменения действующего законодательства, в том числе, правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, настоящий договор подлежит изменению в соответствующей части настоящего договора.

8.8. Настоящий договор прекращается в случае прекращения права собственности «Собственника» на помещение дома.

8.9. В случае досрочного расторжения настоящего договора Собственник обязан компенсировать убытки Управляющему по фактическим затратам, в т.ч. средства, направленные на инвестирование в общее имущество.

9. Особые условия
9.1. Настоящий договор от имени нескольких собственников одного жилого (нежилого) помещения имеет право по доверенности заключать один из собственников данного помещения.

9.2. Интересы несовершеннолетних собственников, при заключении договора, представляют их родители, опекуны или попечители.
9.3. При заключении договора Собственник обязан предоставить Управляющему:

9.4. паспорт:

9.5. документ, подтверждающий право собственности;

9.6. документы, подтверждающие льготы на жилое помещение и коммунальные услуги.
10. Прочие условия
10.1. Все
споры, возникшие при исполнении обязательств по настоящему Договору, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае не достижения согласия споры передаются на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

10.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации. Ответ по существу претензии (жалобы) Собственнику должен быть дан не позднее 2 недель с момента получения ее Управляющей организацией.

10.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
10.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах на русском языке по одному для каждой из сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

10.5. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

Приложение № 1. Состав общего имущества и граница эксплуатационной ответственности.

Приложение № 2. Перечень работ (услуг) по содержанию и текущему ремонту общего имущества.

Приложение № 3. Соглашение на обработку персональных данных.
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12. Реквизиты и подписи сторон
   ____________________  /_________________________/                          ____________________ /Ярина Н.В./
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